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programa: Casa das Rasas

categoria: Preservaciao de Patrimdnio Historico
local: Municipio de Sio Paulo, Sdo Paula, Brasil
data do projeto: 1985/1991

Objeto da intervencdo

Trata-se do primeiro caso de negociacéo pﬁb]jCO/ pl"iVEldO para preservacgao de edificio
de valor historico para a cidade de Sao Paulo.

0 que chama atencao neste caso ¢ que existe uma legislacio de transferéncia do potencial cons-
trutivo, lei municipal 9725/84, que ndo foi utilizada.

A legislag¢io estadual define que qualquer imovel em processo de tombamento ou tombado
deva terum aio de protecao de 300m em torno do anexo, e que qualquer nova edificagio
deve ser aprovada pelo Condephaal - Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Artistico e
Arquitetdnico do Estado de Sao Paulo, até que um plano de regulamentacio da drea envoltéria subs-
titua o circulo de protecao.



Antecedentes: Avenida Paulista e o Escritério Ramaos de Azevedo

A cidade de Sao Paulo, segundo seus historiadores, tem sua segunda fundacio apds 1875. A expan-
sdo cafeeira estimula o desenvolvimento econdmica que vai proporcionar o crescimento da cida-

de em direcéio & metropole, tal como a conhecemos hoje. Esse desenvolvimento econdmicacoincide
com o crescimento demogralico. Bm 1875 a populacio da cidade era de 28.000 habitantes,
a0 passo que em 1900 esse niimero ja alcanca 200.000 habitantes.

Isso devido em grande parte ao enorme niumero de imigrantes que vieram para a regiao, atenden-
do a crescente demanda de méo-de-obra tante para a lavoura cafeeira como também para a indistria
nascente.

Esses imigrantes também trouxeram da Europa, entéo coroada como ideal cultural da elite
paulistana, o conhecimento das técnicas construtivas, que somado a importagdo dos materiais de
construgdo muito tiveram a contribuir para o chamado ecletismo, que vai ter nos Casaroes
da Avenida Paulista a sua maior expressio. A explosio demogréfica verificada a partir de
meados do século XIX se territorializou na divisio da cidade nos bairros por classe de renda.

A elite, que residia no centro até 1880-90, vai para a regido proxima a um dos polos de urbaniza-
¢do que foi a propria Estacdo da Luz. Foi ali que surgiu um dos primeiras bairras prajetadas de Sdo
Paulo, os Cammpos Eliseos, com seu reticulado xadrez. Bairro originalmente residencial, cam ruas
largas e lotes desafogados, foi o primeiro a ser servido por uma linha de bondes de tragao animal.
Aos poucos, o bairro dos Campos Eliseos, situado na varzea do Tieté e portanto inundéavel, foi ce-
dendo lugar a Higiendpolis na preferéncia dos fazendeiros abastados. O loteamento foi aberto ja
nos flancos do espigao central, regido mais saudavel e mais seca e portanto mais higiénica, sendo
que Higienopolis era regido mais calma, sem os inconvenientes das inundagdes e da proximidade

da Estagéo. Depois disso a ocupagio do espigdo foi apenas mais uma etapa a ser cumprida.




Desde sua abertura, d Avenida Paulista ja se mostrava destinada a ser um dos pontos
principais da cidade de Sdao Paulo e a receber construcdes de vulto. Recebeu inicialmente as chacaras
dos Bardes do Café e imigrantes, em sua maioria comerciantes.

Seus terrenos pertenciam inicialmente a Joaquim Eugénio de Lima, Jodo Augusto Garcia e José
Borges Figueiredo, divididos entre os trés de forma eqiiitativa, e depois abriu-se a avenida ¢ as ala-
medas transversais, que receheram nomes de cidades paulistas: Amparo (atual Alameda Campinas),
Ribeirdo Preto, Rio Claro, Casa Branca, Limeira (atual Ministro Rocha Azevedo), e no sentido lon-
gitudinal, Alameda Santos, Jau, Tieté e Lorena, sendo destinada também uma érea para o Parque
Trianon.

Algumas das primeiras casas, ou chdcaras como eram conhecidas naquela época, de que se tem
noticia na Avenida Paulista foram:

- 1897 - Residéncia José Borges Figueiredo
projeto: Augusto Fried e Carlos Ekman
- 1903 - Vila Fortunata - residéncia Alexandre Thiollier
projeto: Augusto Fried
- 1905 - Vila Virginia Matarazzo
projeto: Fortunato Nigro
- 1905 - Residéncia Joaquim Franco de Mello
projeto: Antdnio Fernandes Pinto



Esta ultima construgao, situada na altura do mamero 54 da Avenida Paulista, permanece até hoje
como remanescente dos casardes da avenida, porém em condigdes de manutengio bastante pre-
carias.

As chécaras da época podiam designar tanto a propriedade rural produtora de verduras como ague-
la grande propriedade urbana de moradia, cercada de jardim, horta, pomar e cavalarica. Posterior-
mente, essas residéncias passaramn a ser conhecidas como vilas e por fim, alualmente, os tiltimos
remanescentes sdo conhecidos coma casardes.

A estética urbana sempre presidiu a abertura da Avenida Paulista e sempre acompanhou a sua vida.
Seu eixo foi orientado para o Morro do Jarag’ué e em sua extremidade oeste erigiu-se um belvedere
sobre o Vale do Pacaembu, com vistas para o Sumaré. A paisagem foi ainda contemplada com a
abertura de uma esplanada sobre o Vale do Sacadura, onde se construiu o Trianon. A arborizacéo
integrou a imagem da Paulista desde sua abertura.

A primeira ¢ mais evidente caracteristica da Avenida Paulista € sua posic&o no sitio urbano de Sao
Paulo. Seu eixo coincide com o do espigéo central, este por sua vez & bem homogéneo, retilineo,
com largura variando entre 100 e 300 m e altitude média entre 815 e 820 m. Nesse espigio ocor-
rem as cotas mais altas da cidade, permitindo uma ampla vista da cidade.

Durante os anos 40 e 60 a Avenida Paulista se verticaliza, princi-
palmente com edificios residenciais. Os casarOes dos bardes do café e depois dos grandes indus-
triais comegam a ceder terreno para edificios de apartamentos para as classes urhanas de altarenda.

No final dos anos 60 a Avenida Paulista passa por um processo de renovacao e ga-
nha um projeto que a transforma em vérios niveis de circulagio durante a gestio do prefeito
Figueiredo Ferraz. O projeto é simplificado e a avenida ganha nova roupagem agregada ao seu alar-
gamento destinade a abrigar trafego intenso e & expansao de atividades centrais.

Alei 7288/69 estabelece as regras de doagdo das faixas a serem utilizadas no alargamento. Os
proprietarios, em vez de receberem a desapropriacao em dinheiro, doavam as faixas necessérias,
permanecendo com o direito de utilizar o coeficiente de aproveitamento 6 sobre o terreno origi-
nal. Alei de zoncamento de 1972 transformou o limite méaximo de coeficiente de aproveitamento
para 4, mas permaneceu a garantia de utilizagdo do mesmo sobre a drea total do terreno que in-
cluia a faixa desapropriada.

No inicio dos anos 70, antes da aprovacao da lei do zoneamento, a possibi-
lidade de utilizagdo do coeficiente de aproveitamento 6 muma area em processo de valorizagio
fundiaria provocou um boom ae ocupacao da Avenida Paulista por edificios altos de
eSCFitél‘iOS, sedes de grandes empresas e de bancos internacionais.

Mesmo com o intenso processo de verticalizacdo da cidade, ainda hoje é possivel, da cobertura de
alguns de seus edificios, avistar os vales dos principais rios e colinas que a envolvem.



O Escritorio Ramos de Azevedo

Francisco de Paula RamMoS de Azevedo nasceu em Sio Paulo em 8 de dezembro de
1851, passou toda a sua juventude em Campinas e foi responsavel pela maioria dos edificios
publicos e um grande niimero de residéncias da cidade de Séo Paulo.

Em 1875, viajou para a Bélgica, mais precisamente para a cidade de Gand, comn o propasito de es-
tudar engenharia civil. Matriculou-se na Ecole Spéciale du Génie Civil d’Arts et Manufactures na Uni-
versidade de Gand ¢ ali seguiu os cursos de Cloquet, conservando por toda a vida a orientacio re-
cehida. 2

Retornando em 1979, desenvolveu suas primeiras atividades profissionais em Campinas eou-
tras cidades proximas, que comecavam a se renovar gracas ao dinheiro do café, permane-
cendo até 1886, quando se mudou para SA0 Paulo, recebendo o chamado do Visconde do
Paraiba, para assumir as obras das Secretarias do Estado, projeto situado no Pétio do Colégio da
cidade de S&o Paulo, iniciadas neste mesmo ano.

Enérgico e dindmico, gozando de um apoio poderoso, logo sc impds e garantiu para si a maioria
das encomendas oficiais da época. Refez o Pago Municipal, projetou e construiu os edificios gémeos




das Secretarias das Finangas e da Justica, modificando assim inteiramente o antigo Largo do Pala-
cio (atual Patio do Colégio), que até entdo conservava a sua arquitetura colonial. Este é um ponto
forte de referéncia, pois foi nesse projeto que Ramos de Azevedo pdde se expressar com tada a
autonomia, com a possibilidade de materializar plenamente o seu ideario estético reformulando
um espago urbano destinado a concentragao de edificios da administragao publica.

Blocos ciibicos ou prismaticos com massas e volumes simples, claramente definidos, fachadas pla-
nas sébrias e hem proporcidﬁadas, divisio tripartida perfeitamente simétrica, ordenada em fungio
de corpos ligeiramente avangados constituidos por um pavimento térreo em arcadas, e um andar
nobre em colunas e frontéo, sao as caracteristicas gerais dessas obras puramente neoclassicas.

Na mesma época foi responséavel pela constru¢io da Escola Normal (hoje Caetano de Campos, con-
cluida em 1894), na Praca da Republica, e Escola Politécnica (1897), onde ingressou como prafes-
sor em 1844, a fim de organizar o curso de engenheiro arquiteto que dirigiu até sua morte.

Ramos de Azevedo estava impregnado de cultura académica: para ele vignola
era o mestre indiscutivel, e exigia dos alunos do curso de composicdo arquitetonica um conheci-
mento profundo de sua obra; em sua opinido esta era a melhor orientac¢do que era possivel dar e
dedicava atencao especial aos projetos dos alunos, ao controle das propor¢oes, chamado de “geo-
metria do arquiteto”. Porém sempre com a atengao voltada para elementos praticos que o dia-a-dia
da construcdo apresentava ao profissional.

Também ocupou-se com uma nova vertente da arquitetura na cidade de Sdo Paulo: a construgio
dos chamados palacetes para a classe média alta e para os milionarios fazendeiros do café, residén-
cias estas que passam a proliferar pela cidade principalmente a partir de 1890.

Sua formagdo técnica de engenheiro e suas qualidades de empresério levaram-no a criar uma em-

presa de materiais de construcao e mais tarde reorganizar a antiga Sociedade de Difusdo da Ins-
truciio Popular, fundada em 1873, transformada por ele e chamada, em 1882, de Liceu de Artes e
Oficios.

A nova instituicdo tornou possivel a formagao de artesdos qualificados de que ele precisava, em

todos os setores. Assim, desde os fins do século, Ramos de Azevedo dirigiu uma grande firma,
porém ainda de maneira informal, em seu escritdrio pessoal, onde empregava muitos colaborado-

res estrangeiros, principalmente italianos, destacando-se dentre eles Domiziano Rossi, Claudio
Rossi, Felisherto Ranzini e Adolfo Borione.

E perceptivel uma mudanga de estilo devida a influéncia destes. O toque neoclssico caracteristi-
co das primeiras obras foi desaparecendo, eclipsado por um novo estilo, onde predominavam ele-
mentos da arquitetura italiana dos séculos XVI e XVII. Primeiro exemplo foi o Teatro Municipal
(1903-1911), onde Ramos parece ter se subordinado a Domiziano e Claudio Rossi : a concepcao de



conjunto é da Opera de Paris, mas a maioria dos motivos interiores e exleriores inspira-se em mo-
delos do Seicento, assumindo o papel de construtor.

Apesar de sempre ter tido grandes doses de trabalho , desde os seus primeiros dias em Sao Paulo,
Ramos de Azevedo s6 veio a apresentar um escritério estruturado a partir das obras do Teatro
Municipal de S8o Paulo, em 1907, tendo como seu primeiro sdcio o engenheiro Ricardo Severo,
surgindo assim o “Escritorio Técnico Francisco de Paula Ramos de Azevedo”.

A partir de 1911 passa a ter como navos socios Armaldo Dumont Vilares e Domiziano Rossi, e apos
asuamorte, e 1928, o escritério passa a se chamar “Escritorio Técnico Francisco de Paula Ramos
de Azevedo - Severo e Villares e Cia. Ltda”, tento se mantido por muitos anos ainda como uma das
mais importantes canstrutoras de Séo Paulo.

A Casa das Rosas

Pode-se afirmar que os mais expressivos valores histori-
€08 e culturais associados a regido da Avenida Paulista re-
sidem na nova ordem e concepcao do espaco urbano. Os
fatos havidos na Avenida Paulista revelam de modo sig-
nificativo o momento historico.

Buscou-se um novo modelo de espago. Aspiravam os seus
empreendimentos a qualidade européia de vida. As ruas
deveriam todas ser arborizadas. Recuos obrigatorios ofe-
reciam espaco para amplos jardins. Os padroes
arquiteténicos, via de regra, observavam estilos classicos
interpretadas, € certo, com toda a liberdade, gostos e von-
tades.

Naverdade, entre as varias tendéncias que a historia da
arquitetura registra para esse periodo, destaca-se o
historicismo, fendmeno caracterizado pelo renascimento
ou pela reutilizacdo de um receituario de formulas
arquiletdnicas de outras cras.




A par das contradi¢des inerentes a esse anacro-
nismo, ha a ocorréncia de manifestacoes de
origens diferentes em um mesmo edificio. Essa
diversidade, esse ecletismo torna questionavel
todas as denominagGes. A Avenida Paulista foi
pradiga em exemplos dessa mistura de ori-
gens. Conviveram ao lado dessas manifesta-
¢Oes, outras altamente inovadoras como 0 Art
Nouveau, contemporaneo as realizagées euro-
péias precursoras do modernismo.

A Casa das Rosas ¢ um palacete ecléticona
Avenida Paulista, com 1.368,10 m? de area,
construido em 1935. Projetado pelo arquiteto
Felisherto Ranzini, do escritério de Ramos de
AZEVEdO, tradicional responsével por edi-

ficios pablicos do comego do século na cidade

de Sao Paulo, sempre caracterizados pelo seu
ecletismo arquitetdnico, que em sintese pode
ser entendido como mistura de estilos. Foi
construido para a residéncia de uma das filhas
do arquiteto.

Como a casa foi concebida nos padrdes do
classicismo, os jardins sdo resolvidos por formas geométricas. 11a pequenas alamedas, largos,
caramanchdo, espelho d’dgua, anforas, vasos ornamentais, tudo dentro de uma ordenacio
geométrica.

A casa apresenta componentes do classicismo, como a mansarda coberta de ardésia assentada pelo
sistema de escamas onde podem ser vistas as aberturas tipicas. £ rodeada por uma varanda coberta
por um terraco, parecendo ambos predispostos a frui¢do do jardim.

Internamente a Casa das Rosas ¢ de acabamento de um rigor impecével o qual, mais uma vez, atesta
o nivel de qualidade que atingiu a construcgédo em Sdo Paulo a época de Ramos de Azevedo.

A Casa das Rosas ainda hoje apresenta nio s6 as suas qualidades de arquitetura intrinsecas, mas
mantém como lote urbano relacoes dignas quando considerada a primitiva situacio.

Seu jardim circundante tanto no tragado como na vegetagio reflete claramente o partido
arquitetonico da casa inclusive na hierarquizacao do espaco, freqiientemente presente na arqui-
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tetura daquela época, valorizando a fachada da frente em detrimento da dos fundos.

A Casa das Rosas sobreviveu as diversas ondas de Crescimento vertical da cidade, bem
como ao boom imobilidrio dos anos 70 que se sucedeu ao alargamento da Avenida
Paulista, que se tornou foco da expansdo das atividades centrais nesse periodo.

Preservacao da Casa das Rosas

O CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patrimdnio Histdrico do Governo do Estado de Sdo Paulo -

propds no inicio dos anos 80 0 tombamento de uma série de casardes na Avenida Paulista,

de propriedade dos chamados “Bardes do Café”, elite paulistana do comego do século, que tinham
sobrevivido a crescente verticalizacdo da cidade.

De todos os casardes propostos para a preservagao, um dos poucos remanescentes foi a Casa das
Rosas. Apds a apelacdo do seu proprietario, um descendente de Ramos de Azevedo, e de parece-

res favoraveis dos conselheiros o imével entrou em processo de tombamento a partir de 1982 no

processo 22/04/82.

0O parecer do Conselheiro Ulpiano Bezerra de Menezes se contrape 4 apelagio do proprietario e,

justificando a fragilidade de pareceres anteriores, defendeu o tombamento da Casa das ROS&S,

um dos dltimos remanescentes de um modelo de vida urbana. Fundamental exem-
plo para o conhecimento e a compreensao do processo de urbanizacio de Sao Paulo, o imével ob-
jeto, de inspira¢do européia, em estilo Renaissance-eclético apresenta informacdes para
distinguir o modo de vida rural do urbano em ascensao.

Para o historiador acima referido, a abertura da Avenida Paulista no final do século passado iniciou
um processo, cujo imovel em questio representa documento valioso da sua primeira fase de

implantagﬁo. Nao se trata de diminuir o seu mérito arquitetdnico face imita¢do/invenciao por Ramos de Aze-
vedo do estilo renaissance-eclético, pois apenas demonstra um comportamento da sociedade
paulistana da época que é digna de registro.

O terreno da Casa das Rosas, embora com dois proprietdrios, constitui-se num tinico imével, com
area original aproximadamente de 6.000 m? (6.050,10 m2). Os herdeiros do antecessor pro-
prietario do imavel doaram uma faixa de terreno de 10m de largura ao longo da
testada de 50m, de drea aproximada de 500 m?, necessaria ao alargamento da Ave-
nida Paulista, melhoramento publico aprovada pela lei 7166/68, com as condicdes e 0s bene-
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ficios estabelecidos pelas leis 7288/69 e 7821/72 de célculo da area construida pela area total ori-
ginal do terreno.

Em agosto de 1981, através de formal de partilha amigavel, o imovel, naquela ocasido ja com a area
liquida de aproximadamente 5.500m? em fungéo da doagéo realizada, foi desmembrado em dois,
0 primeiro com frente para a Avenida Paulista, n® 37, onde se silua a casa e com a area de terreno
de 4.015m?, foi atribuido ao herdeiro Ernesto Dias de Castro Filho e o segundo com frente para a
Alameda Santos s/n, com a area de terreno de 1.485m?, foi atribuido ao espélio da herdeira Laura
de Azevedo Castro Martins, conforme pode ser verificado pelos avisos de impostos anexo.

Em setembro de 1983, através de formal de’partilha, o imével da Alameda Santas s/n foi adjudi-
cado a trés entidades filantrépicas e beneficentes na propor¢ao de 40% para a rmandade da San-
ta Casa de Misericordia de Sdo Paulo, de 30% para a Fundacdo Ant6nio Prudente e de 30% para a
Cruzada Pré-Infancia.

em 1984 a Casa das R0sas ¢ incluidana categoria Z8 - 200, instrumento municipal que

prevé a preservagdo de edificios historicos através do zoneamento. Na mesma lei 9725/84 esta previsto
tambeém um instrumento novo, o da transferéncia do potencial construtivo para iméveis pre-

servados. Um perimetro em torno das Z5 é estabelecido para abrigar o potencial construtivo niio efetivado

em edificios histéricos (coeficiente de aproveitamento menor de 4 vezes a area do terreno, maxi-

mo permitido na Z5: area central e Avenida Paulista), e um lote para outro.

Em 26 de junho de 1985 0 entao prefeito Mario Covas recebe um oficio, assinado por

Ernesto Dias de Castro Filho; Mario de Moraes Altenfelder Silva, da Irmandade da Santa Casa de Mi-

sericordia de Sao Paulo; Nora Auler Arruda Botelho, da Cruzada Pro-Infancia; Oscar Pereira Machado

Prudente, Mario Pimenta Camargo e Julio José Franco Neves, solicitando parémetros e
condicdes para ocupacao dos imoveis, objeto da propria solicitacio.

A construtora Morcenco, no mesmo oficio, declarava a intengéo de exercer opcio de compra dos
dois terrenos, com a obrigatoriedade de manutencio integral da residéncia classificada como Z8-
200, com todas as suas caracteristicas externas, da adaptacéo interna para atividades de cunho
cultural e ainda da manutencdo do tragado dos jardins laterais da mesma. Ressaltava, ainda, a in-
tencao de promover o remembramento dos dois terrenos para a construcio de um edificio comercial
de escritarios de alto padrao utilizando o coeficiente de aproveitamento 6 sobre a area original do
terreno.

Face ao acima exposto, os signatérios do oficio solicitaram da Secretaria Municipal de Planejamento
autorizacio para o Femembramento, fixacio das condicoes de SO @ preservacao
de utilizacdo do coeficiente de 6 vezes a area do terreno.
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Em agosto de 1 985, face ao oficio acima descrito, 0 entdo secretario municipal de Planejamentao,
arquiteto Jorge Wilheim, enviou correspondéncia aoc CONDEPHAAT solicitando a possibilidade

de ocupacao da parte vazia do imével situado na Avenida Paulista em processo de tom-

bamento pelo Governo do Estado e ja preservado através da Lei Municipal 9725/84, através da cons-

trucdo de um edificio de escritdrios. A construtora, inicialmente associada ao proprietario da casa,

por sua vez, comprometia-se a fazer o restauro do casarao para atividades de caracter cultural e

aberto a visitagao publica.

Assim, abriu-se a polémica discussdo no CONDEPIIAAT de até que ponto deve-se abrir mio da
pretendida preservagao da parte de um bem tombado em nome da restauracio e preservacio reais
e efetivas da parte restante, diante cla notoria escassez de recursos capazes de garantir a preser-
vacao efetiva dos bens culturais.

Isso principalmente em funcdo da abertura de um precedente, tanto em termos de - negativamente
- admitir-se interveng¢des em um bem tombado, como de - positivamente - apresentar-se como
exemplo de viabilizagao de efetiva preservagio, ainda que parcial, do mesmo.
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Tomada a deciséo de ceder a construgao do edificio ao fundo, o Condephaat estabeleceu diretri-
zes de ocupacio:

« permissdo de construgdo na érea dos fundos, deixando um recuo minimo de oito
metros da proje¢do da nova construgdo aos fundos da edicula principal (garagem).

+ obrigatoriedade de vazamento visual de todo o piso térreo da nova construgio,
excetuadas as areas necessarias ao acesso (sagudo de elevadores e escadas), as quais
deveriam ser totalmente envidragadas, de modo a permitir o maximo de visuais de-
simpedidas entre a Alameda Santos e as construcdes tombadas.

- 0 subsolo foi permitido desde,que a rampa de acesso fosse tinica entrada e saida de
veiculos e que tivesse saida para a Alameda Santos.

- que fosse fixado para o pavimento térreo um pé direito minimo de 10 metros de al-
tura.

- exigéncia de que fossem estabelecidos compromisso e garantia publicos, pelos pro-
prietarios, de que os edificios e dreas tombadas seriam restaurados e permanentemen-
te preservados.

No caso das CODSU'!.IC(-)QS esta preservagéo seria referente tanto a parte interna quanto externa.

Jano caso das areas externas, pisos e jardins, ela significaria, para piS0S, manutencao dos desenhos e
acabamentos existentes e, para os jardins, preservagio do tipo de vegetacio original existente, incluin-
do o roseiral e a arvore de porte localizada junto ao talude.

ApOs negociagdes entre 0s empresarios interessados, que tinham adquirido o imovel de seu anti-
g0 proprietdrio, foi acertada a construcio de um edificio de 24 mil m? de area compativel referen-
tes a utilizacdo do coeficiente de aproveitamento 4, permitido na Z5 sobre a area do terreno origi-
nal de 6.000 m®. A edificacdo aprovada previa a construgao de edificio com 20 pavimentos
nos fundos do terreno, assim como arestauracao integral da Casa das Rosas, que
teria destinacdo cultural.

O coeficiente de aproveitamento méximo permitido na cidade de Sio Paulo pela lei de zoncamento
de 1972 é de quatro para as zonas centrais, tais como a Avenida Paulista. Entretanto, o alargamento
desta importante via no final dos anos 60, antes da promulgacio da lei de zoneamento, envolveu
acordo com os proprietdrios dos imdveis de utilizacao do coeficiente de aproveitamento sobre a
area doada para a obra viaria.

O terreno remanescente da Casa das Rosas tem area total de 5.500 m?2, portanto o co-
eficiente de aproveitamento permitido para a construgéo do edificio de escritérios descontou a area
construida da Casa das Rosas, porém foi aplicado sobre o terreno original que doou para o poder
ptiblico para fins de alargamento uma faixa de 500 m? (10 m por 50 m) na frente do imével,
ou seja, aproximadamente 6.000 m?.
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Terreno 5.550,10
Doagao 500,00

6.050,10 x4 =24.220,40 m?
area da casa (1.368,10m*)

edificio area computavel  22.852,30 m?

Uma vez construido o edificio, projetado pelo Escritério Jitlio Neves, um dos promo-

tores do edificio, e restaurada a casa em 1991, 0 Governo do Estado de Sao Paulo decretou de
utilidade pﬁhljca a Casa das Rosas, desapropriando-a para a instalacdo de um centro cultural

Museu Casa das Rosas. os proprietarios do empreendimento recorreram para aumen-

tar o valor pago, solicitando 28 milhdes de dolares em vez da previsdo de 1 milhéo de doléres. O

valor fixado em juizo foi de 4 milhdes de dolares, até hoje, segundo Julio Neves, nao quitado.

A importancia desse caso reside na negociacio inédita enue os setores
publico e privado, visando a preservagio e restauracio de um edificio histérico envolvendo a implanta-

¢do de um equipamento cultural, apesar da existéncia de uma lei municipal que prevé a transfe-

réncia do direito de construir e que nunca foi utilizada.

A construtora Beta implementou o projeto do escritorio Jiilio Neves, elaborado pelo arquiteto
Newton Gagioli. A construtora Marino Barros implantou o projeto de restauragdo elaborado por

Carlos L.emos. A construcéo e restauragao durou cinco anos, de 1986 a 1991.
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